Kurzbeschreibung Objekt Rheinmiinster

Seniorenzentrum Rheinmiinster
bei Baden-Baden

In Rheinmunster, in der Metropolregion Karlsruhe
Baden-Baden, wird auf einem ca. 4.000 gm grof3en
Grundstlick ein Seniorenzentrum mit 45 Einzelap-
partements in vier Wohngruppen, 18 barrierefreien
betreuten Wohnungen sowie einer Tagespflege fur
funfzehn Gaste errichtet.

Die Einzelappartements werden in dem V-férmigen
Gebaude auf zwei Etagen verteilt sein und ca. 22
Quadratmeter grofd sein zuzuglich den Allgemeinfla-
chen. Jedes Appartement verfligt Uber eine eigene
Nasszelle.

Jeder Wohngruppe steht zudem ein etwas 80 gm
groRer Gemeinschaftsraum mit Kiichenbereich, Ter-
rasse oder Balkon zur Verfigung.
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Bis zu

4,9 % Rendite

KEINE PRE-OPENING-ZEIT

MIETE DIREKT BEI
FERTIGSTELLUNG

KFW 55
Bis zu 5.000 €

Tilgungszuschuss

Die betreuten Wohnungen werden sich im zweiten
Obergeschoss befinden und zwischen 38-77 gm
grol} sein.

Da der Einrichtung circa 2.700 Quadratmeter Au-
Renanlagen zur Verfigung stehen, wird es neben
einer ausreichenden Anzahl von Parkmdglichkeiten
auch eine schone Begrunung geben.

Zusatzlich wird das Objekt unterkellert und hat eine
eigene Tiefgarage.

Objektangabe Seniorenzentrum Rheinminster, BlumenstraBe 21, 77836 Rheinmiinster
Betreiber Curatio Ottigheim GmbH,
Handelstr. 3, 76470 Otigheim
Mittelstandischer Betreiber mit derzeit ca. 400 Pflegeplatzen, seit 25 Jahren in der
Pflege mit gewachsenem Strukturen vor Ort
Pachtvertrag 25 Jahre zzgl. 2 x 5 Jahre Verlangerungsoption

Ubergabe an den Betreiber

Voraussichtlich August 2018, ab dann sofortige Mietzahlung

Anzahl der Einheiten

45 Pflegeappartements und 18 Betreute Wohnungen

Kaufpreise

Von 92.597 € — 208.353 € je nach GréRe und Miteigentumsanteil

Kaufpreiszahlung Nach MaBV

Erwerbsnebenkosten

5 % Grunderwerbssteuer, ca. 1,5 % Notar— und Gerichtskosten

Abschreibung

2 % auf 50 Jahre auf das Gebdude
10 % auf 10 Jahre fir die AuBenanlagen und das Inventar

Verwaltung

17,80 € zzgl. MwsSt. je Monat

Instandhaltungsriicklage

0,25 € pro gm mietrelevanter Gesamtflache je Monat

Besonderheiten

KfW-55 Effizienzhaus, dadurch Zinsen ab 1,36 % p.A., Tilgungszuschuss bis zu 5.000 €
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